ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obeec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce Frantitkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Vladimir STRAKA, rod. Straka

“bytom: 972 47 Oslany, Pekérenské 935/7
a manZelka )
Miroslava STRAKOVA, rod. Kollirova

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 935/7
ako n4jomea (dalej len ngjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do najmu na dobu urdith ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vymosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadentm o nakladan{ s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechva najomcovi do néjmu byt &. 10 nachadzajici sa v bytovom dome
€. stip. 935/7 na Pekarenskej ulici, postavenom na pare. &. 2022/74, v k.. obce Oslany,
na II. poschodi — 1II. nadzemnom podia, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva,
Prenajimatel’ prenajfma byt najomcovi na zéklade ¥iadosti nijomeu o predlZenie ndjomného vztahn
zo dita 14. 09. 2021 a na zdklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
23.09, 2021, bod IL, pism. f) o prediZeni n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu v m?: 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu v’ 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome
Prisludenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 10.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ naj ornej
zmluvy. :
II.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 10. 2021 do 30. 09. 2024,
tj. na 3 roky smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok ndjmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, e bude mat’ nijomca najomného bytu zdujem 0 prediZenie néjomného vzt'ahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Zadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem 0s6b k31, 12
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost 0 prediienie podant najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvilenia, uzavrd najomnd zmluvu na daliie obdobic. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika.

Pocas doby trvania njmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mdZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknuat’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluvnych stréan k dohodnutému diin,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomen, pri¢om néjom bytu sa skonéi poslednym diom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola v¥poved dorutend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitefstve obee Oslany, a s0 stthlasom starostu obee, ak ndjomca a wZvatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vias
néjomné alebo hradu za plnenie poskytované s uzfvanim bytu za as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyutivaju prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné tdely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, ststavne porufujt pokojné byvanie ostatnych najomcoy,
ohrozujii bezpetnost alebo porusuju dobré mravy v dome,

¢) neu¥ivaji byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predroetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapobitavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo’no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo#no wZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musf byt uvedend lehota, kedy sa ma najom.
skoncit’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zakonndika, pokial
Veobecne zavizné nariadenie obce neustanovyje inak. '

.V pripade ukonSenia néjmu je n&jomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi

v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

\ 1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych privaych predpisov pre fento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavdzuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzat
bytu néjomné vo vyske 112,00 € mesacne.

. Naiomea sa zavizuje platit’ odo diia odpisania najomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
] P

bytu zdlobovi Ghradu za plnenia poskytované s uivanim bytu vo vyike 76,83 € mesacne.
Po uplynuti zudtovacicho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podPa prisluingch platnych
pravoych predpisov vyGétovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny vhradif najneskor
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do 7 dui na GSet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo G¢tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahujé vypocet
ndjomného a tihrady za pluenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesane vo vyske 188,83 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na téet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priSom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na Get spraveu najneskdr v deii splatnosti.

Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZtvanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ sprévcovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile z dlZnej
sumy za kaZdy defi omegkania.

Ak bude nijomca prenajimatePovi dlhovat’ na nijommom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyEku dibu ndjomcu.
Zmluvoé strany sa dohodli, %e dodavku elekirickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu$nych dodavateloy.

Néjomea zéroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnjch shuZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elekiricke; energie do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpeuje spréveovska spoloénost’” BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo difa 29. 10. 2018 a dodatku
€. 172020 zo diia 16. 12. 2020 k mand4tnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov byta

Préava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevypljva nieo iné.

Okrem tychto prov a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: . )

a) Najomea pred podpisanim nijommnej zmluvy zlo¥il na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 fmanémi zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 900,00 € ako
finan¢ndi zébezpeku na krytie ¥kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatky
na ngjommom a sluZieb spojenych su¥ivanim bytu, Néijomca tito povinnost’ splnil dia
22.09. 2014.

Ak dbjde zo strany njomeu k neplateniu ndjommého a thrad sluieb bude s nfm ukonéeny
nijjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Cast ngjomného a sluzieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukézanej finandnej zébezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktora zostane po odpoSitani nezaplateného nijomného a shuFieb spojenych snimom sa
ngjomcom vrati pri skondeni najomného vztahu do 30 doi po ukon¢eni ndjmu na ulet, ktory
uréili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloFenic odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skon&eniu nijomného vztahu z mych dévodov ako je neplatenie
najomneho a thrady sluby spojenej s ndjmom, pridom polas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane njomcov a njomcovia v éase skonéenia
ndjmu nebudi mat’ vo&i obci Ziadne zdvazky spojené s uZfvanim néjomného bytu, bude finantna
zabezpeka vratend do 30 doi po ukondeni ndjmu na ucet, ktory wréil ngjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravmeny 10% =z finanénej zadbezpeky zadrzat do doby najbliziieho
vyudtovania sluZieb spojenych s uvifvanfm bytu za Gdelom zapocitania zdvizkov najomcu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych thrad,

¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihldsit iba najomea a jeho deti, ktoré s nfm %ija
v spolotnej domécnosti a rodi¢ia nijomeu, Ndjomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne ugivat



d)
e)

k)

k)

)
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U tychio bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obianskebo zakonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi néjomcami bez predchadzajiccho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a0 prideleni
iného bytu , so sidasuym vzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemo#no realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomceov.

Néjomea nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kaZdd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutotnost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutonost’ vopred
oznémit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najon.
Néjomca najomného bytu nemé narok na pridelenie nédhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéend ndjmu z akéhokolvek dévodu a akgmkol'vek spdsobom.

K terminu ukondenia néjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pridom nesie zodpovednost za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za uCelom zabezpeSenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vzt'ahu ndjomea edte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia 20.
10. 2014 na Notarskom turade notirka Megr. Martina Vyskoka, so sidlom v Partizanskom,
Februdrova 153/3 notarsku zépisnicu ¢. N 587/2014, NZ 38877/2014, NDRIs 39631/2014,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze néjornny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v najomnej zmhuve a ngjomea dobrovol'ne neuvolni a neodovzda uvzivany
byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zapisnici zérovet ndjomea wrdil aj miesto na kiors
budd vypratané vietky hnutené veci patriace ngjomcom, nachadzajice sa v u¥ivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava sGastou aj tejto najomnej zmiuvy.

V pripade, Ze sa ndjomca K termfnu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpel vypratanie ndjommého bytu na naklady najomcov na miesto urdené
v notérskej zapisnici.

m) Mesabny Gisty prijem iadatefov, vypolitany ako sidet prijmov osdb, ktorych prijmy sa

posudzujti spolone podfa osobitného predpisu je vy$¥f ako Zivoiné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristuiného podtu mesiacov,
podas ktor§ch sa prijem poberé, zvyseny 0 112,00 €u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzujt spolone podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmm urdents zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciéeh na rozvoj byvania
a soc¢ialnom byvani.

YL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch ﬁodmienkach:

v byte nesmie ndjomea vykonévat Ziadmu podnikatel'skii &innost,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu,

montovagie individuslnych antén je moZné len na zéklade pisommnej Ziadosti najomcu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvierath (napr. pes, matka) mbZe najomca v byte chovat' len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomeov -
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeiné plemend psov) nie j& mozné
chovaf ani so sihlasom ostatnych ngjomeov,

nijomca sa zaviizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jebo uZivanim, ako aj hradit’ si nakiady spojené s beznou tdrZbou, pricom pojem drobnych
oprav anikladov spojenych s bernou Gdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &, 87/1995 Z. z.



i

vzoeni neskorich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- hajomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spraciivajii v stlade s NARIADENIM

V Oslanoch, diia 28. 09. 2021

’

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zékonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela poverencho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spraciivani osobnych ddajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamend s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatePom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéaky, ICO: 36299 219 vykonavajlcej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za ucelom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

Najomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gdinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.







